「新北市政府淡水漁人碼頭木棧道原住民族商場標租案」作業說明
1、 標租目的：提供公有空間，鼓勵有意創業或推展原住民族文化藝術產業或推廣原住民族特色農業產品之原住民族人，增加原住民族人之就業機會並帶動經濟效益。
2、 承租期間：114年9月15日至116年10月14日(含營運整備工作期1個月)。
3、 主辦單位：新北市政府原住民族行政局（以下簡稱機關）。

4、 租金預算：
1、 租金採「基地年租金率」換算方式辦理，且2年租期租金總額不得低於新臺幣58萬464元，給予寬限期1個月進行營運整備工作(含室內裝修事項)，租金由114年10月15日始計算，廠商須依本案投標須知內之標單格式填具報價內容。
2、 得標廠商除依約按期繳付租金外，另水、電費（含空調）、地價稅、房屋稅、營業稅等稅金，均由承租者負擔。
5、 廠商資格：登記本市原住民機構、法人或團體。

6、 標租重要事項說明： 
1、 經營項目及內容
(1) 廠商得自行訂定營業時間並經機關同意後實施，異動時亦同（乙方可提前或延後營業時間，每日營業結束前應完成清潔及垃圾清運工作）。
(2) 廠商可提供餐飲服務、農特產品、文創商品、藝品、服飾、音樂或其他經機關
  同意核備之商品或服務。前項商品及服務應儘量以具原住民族文化特色為主。
(3) 下列項目均不得販售或提供，若有不明者以機關認定者為準：
1. 私酒及不符食品衛生管理法等相關法令規定之食品。

2. 非法之報紙、雜誌、書籍、光碟片或電子書刊等產品。
3. 有冒用商標、侵害代理權、專利權之物品。
4. 經法令限制或禁止流通之物品或食品。
(4) 所販售商品應標明價格，定價不得違反公平交易法、消費者保護法及其他相關法令之規定。
(5) 廠商所經營項目應符合與該項目相關之法令或規定。
2、 環境管理
(1) 廠商應依機關政策及相關法令規定，限制使用塑膠類（含保麗龍）免洗餐具。
(2) 承租範圍及其週邊應隨時保持清潔、乾淨及衛生，除每日休業後之清理，應每兩週大掃除一次。
(3) 廠商應確實做到垃圾分類及資源回收工作，垃圾廚餘之容器須加蓋，每日下班後自行清運（洗）完畢，不得違反廢棄物清理法等相關規定。
(4) 廠商所設置之空調冷氣等設備及管線，應依機關規定之公共管道及位置設置擺放，其維護、修繕、管理及費用由廠商自行負責。
(5) 店門口外(含牆面、天花板及地面)之招牌、文宣、桌椅及燈光等，應依機關規定或經機關同意位置設置、張貼及擺放，未經機關同意，廠商不得擅自於店門口外(含牆面、天花板及地面)設置、張貼及擺放任何物品及設備，以維護周遭環境整潔。

(6) 場地出租區域、自店門及外牆向外延伸5公尺之範圍，廠商應隨時保持清潔，每週大掃除一次，經常保持乾淨衛生。

(7) 放置垃圾廚餘之容器須加蓋，另應清理因廠商經營項目所衍生之垃圾或廢棄物，每日下班後自行清運(洗)完畢，不可放置店內以外之區域，以維護周遭公共環境衛生；不得違反廢棄物清理法等相關規定。
(8) 廠商不得將承租空間供作堆棧、人員留宿之用，並不得放置違禁品及與工作無關之物品，經發現後應立即移除，並依法令及契約規定罰款。
(9) 每日下班後，門窗及機電設備應有專人巡查，並確認關妥後始得離去。
3、 人力管理

(1) 廠商應依勞動基準法僱用合法勞工，不得僱用未成年人，工作人員如患具傳染性疾病（如感冒及急性腸胃炎等）應請假治療不得帶病工作。
(2) 廠商對於所屬工作人員應嚴格考核，確認其品性端正、身體健康、謹慎負責、無不良嗜好、工作態度良好等，工作時不得吸菸、嚼檳榔、喝酒。
(3) 服務時間應有足夠人員在場服務，如有緊急突發事件，應有專人立即處理並通報機關人員。
(4) 為增加原住民就業機會，本商場內工作人員之雇用應以原住民為優先考量。

4、 違反前三項作業規定，每次罰款新臺幣2,000元整。
5、 其餘事項詳如契約書。
7、 決標及簽約
1、 廠商應自決標日起7個工作日內提出經營管理計畫報經機關核備，該經營管理計畫應包含以下內容：
(1) 廠商簡介
(2) 經營構想
(3) 組織架構

(4) 主要商品及服務
(5) 市場分析
(6) 品質管理
(7) 展銷規劃

(8) 人力及設備配置

(9) 環境及設備維管

(10) 財務分析
2、 得標廠商應於決標日之次日起10日內（末日為例假日者順延1日）完成與機關簽訂契約。如逾1個月內未完成，視為拋棄得標，並參照政府採購法有關規定辦理。
3、 機關應於決標後7日內會同得標廠商於現地辦理點交，如有公有財產須一併點交者，應備妥財產清冊逐項點交，並製作交接清冊。
附註: 新北市政府淡水漁人碼頭木棧道原住民族商場標租案租金說明：依據新北市市有公用不動產提供使用要點之計算方式，基地及房屋一併標租時，以基地年租金率競標。設算如下：
	出租地點
	單位
	出租面積（平方公尺）

	新北市政府淡水漁人碼頭木棧道原住民族商場標租案
	平方公尺
	288

	房地年租金＝土地年租金＋房屋年租金
土地年租金＝申報地價＊使用面積＊5 ％
出租面積
房屋年租金＝房屋課稅現值＊10 %＊－－－－－－
課稅面積
舉例：若得標之基地年租金率為5%，則得標後不動產之租金計算如下：
土地年租金：1,800*288*5%=25,920元/年
房屋年租金：414,000*10%*(288/288)=41,400元/年
房地年租金：25,920+41,400=67,320元/年
房地月租金：約5,610元/月
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